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Of. GMP. n° 002/2025 Catuipe, 30 de outubro de 2025.

A Exmo. Sr.

Ademir Sebastidao Burmann
Presidente

Camara Municipal de Vereadores
Catuipe - RS

Assunto: Laudo de Avaliagao
Prezado Presidente,

O MUNICIPIO DE CATUIPE, inscrito no CNPJ sob o n°
87.613.063/0001-00, através do Departamento de Engenharia e Cadastro Imobiliario
Municipal, vem a presenca de Vossa Senhoria, encaminhar em anexo Laudo de
Avaliacao do imével, conforme solicitacéo.

Sendo 0 que se apresentava para 0 momento, aproveitamos a
oportunidade para manifestarmos nossos votos de elevado apreco e distinta
consideracao.

Atenciosamente.
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1 SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitacdo da Camara
Municipal de Vereadores.

2 FINALIDADE

A finalidade do laudo € apresentar a avaliagdo do imoével em questdo, para
aquisicao para posterior edificagdo da nova sede da Camara Municipal de Vereadores.

3 OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do Laudo de Avaliagédo é a determinacdo do valor de mercado com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imével avaliando,
apresentando como conclus&o a convicgao do valor de mercado apos tratamento dos
dados, para fins de aquisicao.

4 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

4.1 DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos, entretanto foram
aferidas as areas em campo pelos nosSsos técnicos.

Para efeitos da avaliagéo, o imovel foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contaminag¢ao do solo ou énus de qualquer natureza.

e na Certiddo de Matricula n® 2383, datada de 28/10/2025, obtida junto ao
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Catuipe - RS.

e no levantamento topografico cadastral,

e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, corretores de imbveis etc.).
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* nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imovel
realizada no dia 28/10/2025.

A vistoria foi realizada somente na condicédo de vistoria externa. Dessa forma,
este laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item
6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situacdes, a utilidade da
avaliacéo é restrita a situagdo encontrada.

4.2 PROPRIETARIO
MAURICIO CHAVES E OUTROS
4.3 LOCALIZAGAO

O Imoével avaliando objeto de estudo da presente avaliacdo localiza-se Rua José
Motta, 508, Centro, Catuipe/RS, encontra-se a uma distancia aproximada de 50,00
metros da Sede Administrativa do Municipio de Catuipe, com altitude em torno de 295

metros acima do nivel do mar, na regido central da cidade.

Figura 1 — Imagem de localizagdo (Google Earth) Lat. 28°15'5.61"S, Long. 54° 052.37'0
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4.4 ASPECTOS DA REGIAO

O Imével avaliando esta localizado dentro da Zona Comercial 1 (ZE1), conforme
Lei Municipal de Diretrizes Urbanas.

Caracteristicas da regido e entorno
Atividade predominante: Mista
Padréo construtivo do entorno: Normal
Zoneamento: Urbano
Trafego de pedestres: Baixo
Trafego de veiculos: Médio
Pavimentagao logradouro: Asfalto
Pavimentagéo passeio: Concreto

Infraestrutura:

[ Acessibilidade X Agua potavel X Energia Elétrica [J Esgoto pluvial [J Esgoto sanitario
X lluminagéo piblica  [X] Logradouro [J Meio fio/sarjetas X Passeio publico Xl Pavimentagéo
[] Gas canalizado [ sem infraestrutura X Telefone

Servigos publicos:

Coleta de lixo Comércio X Correios Educagdo Lazer B Rede bancéaria
[J Seguranga [] Sem servigos publicos [[] Transporte coletivo

Influéncias valorizantes:

[ Clubes X Comércio [J Empreendimentos  [] Escolas [J Estagbes
[] Hospital [] Mercados e ou supermercados [ Orlafpraias/lagos [] Parques/pracas [ Posto poticial
X Posto saide  [[] Sem influéncias valorizantes  [] Turismo [ Universidades/faculdades [J Zona incorporagéo

[J Unidade de conservagéo

Influéncias desvalorizantes:
[] Aeroporto [J Area inundavel [] Aterro sanitario [] Estacgéo tratamento esgoto [ Industria

[] Presidio X Sem influéncias desvalorizantes  [] Sub-habitagdo  [] Unidades carentes

":)
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4.5 DESCRICAO DO IMOVEL

Identificagdo

Descri¢do conforme a Matricula n° 2383:

3 CRM %8723 2 D00 38T 23]

OFICIO DOS BEGISTROS PUBLICOS P~ TR

7 p—

1
- 3 REGISTRO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO DE CATUIPE - RS.
L LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL I SR
]
.“" 3
! CATUIPE, 07 de janociro de 19 BO.- -1~ ~-2,383~

IMGVEL - PREDIO DE MADEIRA sob numero 508, proprio para moradie, c
berto com telhas de barro, medindo sete metros (7,00mts.) de frent
por nove metros (9,00mts.) da frente ao fundo, e, o respectivo TER
REND URSAND, constitu{do pelo lote nimerc seis (06), dd gquadra ni
|Jro treze (13) do setor 01, com @& 'drea superficial de um mil, cento
e cinquents metros gquadrados (1.150,00m2.), de forma trapezoidal,
situado @ rua José Motta, lado PAR, nesta cidade, distando quaren
e dois metros (42,00mts,) da esquina mais prdxima, formade pela r
iﬂuy Barbosa, com as seguintes dimensoes e confrontagoes: AQ NORTE,
na extens@io de sessenta metros (60,00mts.), com o lote nidmero cinc
~A de propriedade de Iolaendo Veleriano Franco; AQ SUL, na extensao:
de cinquenta e cinco metros (55,00mts.), com o lote nimsero sete(7)
de propriedade de Octavio Cervi, Alcides Cervi e Orlindo Cervi, co
o lote nimero nove (9) de Octdvio Cervi e com parte do lote ndmoro
nove~-A (9-A) de Clovis Antdnio Cervi, respectivamente; AQ LESTE,
extonsdo de vinte metros (20,00mts.) com a rue José Motta; @, AQ -
OESTE, na masma extensdo, com o lote admero treze (13) de proprie-
dade de Heitor Gongalves da Silva e com parte do lote nimero quato:
ze (14) de propriedade de Pedro Cargnelutti.-

Caracteristicas do Imoével

Formato do terreno: Irregular

Situagédo de quadra: Meio de quadra

Cota: Abaixo do logradouro

Vegetagdo: Sem vegetacdo

Uso do solo: Mista

Acesso: Muito bom

Topografia: Declive leve (até 10%)

Tipo de cercamento:

X Arame X Gradil X Muro [J Sem Cerca X Tela
Superficie:
[J Alagadica [] Arenoso [J Argiloso [J Com Aterro [J Com entulhos X Seca

Area do terreno’:  1.150,00 m?

Medida da frente do terreno: 20m Confrontagéo da frente: Leste
Medida lateral 1 do terreno: 60m Confrontagéo da lateral 1: Norte
Medida lateral 2 do terreno: 55m Confrontagéo da lateral 2: Sul

Medida dos fundos do terreno: 20 m Confrontagéo dos fundos: Oeste
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4.6 VISTORIA

Data: 28/10/2025

Condicdo de ocupagéio*
X Ocupado [] Ocupado (no autorizado) [] Desocupado

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliando, verificam-se alguns imoéveis disponibilizados em oferta, onde os corretores
locais indicam um mercado de valoriza¢éo, podendo-se inferir que a sua liquidez € média,
em virtude da situacéo econémica atual existente e da retracéo imobiliaria nacional.

6 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagdes, apresenta
a seguinte redacao:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada
tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o
mercado e as informagbes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial, pelo contratante, do grau de fundamentagdo
desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho
avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de preciséo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori. ”

Em funcédo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
— Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagéo possui Grau

de Fundamentacéo Il e Grau de Preciséo lll.

A%
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7 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

7.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para o calculo do valor do imével.

Conforme pesquisas de mercado apresentadas na competéncia 10/2025, na
regiao de interferéncia do mercado, e os elementos foram devidamente homogeneizados
a situagéo do imovel avaliando, visando obter o melhor valor para o atual contexto de

mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do
valor do imovel, praticado na regido geoecondmica proxima da localizacdo da area a ser
avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de tratamento por
fatores para a determinacéo do valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os
atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizagao,
etc.) s&o homogeneizados para representar a situagao do imével paradigma (referéncia

de uma determinada regiéo).

Apds tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO para o

terreno:

VALOR UNITARIO TERRENO = R$ 585,91/m?

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 673.796,50

(seiscentos e setenta e trés mil e setecentos e noventa e seis reais e cinquenta
centavos)
data de referéncia da avaliacdo: 10/2025

Eitetit
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8 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 09 (nove) folhas, todas impressas

de anver§o sendo esta folha datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as
demais Mpncadas

E parte integra';lte do presente trabalho:
Anexo 1 — Espelho do Cadastro Imobiliario Municipal;

Anexo 2 — Planilha de Estudo de Calculo.

9 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

Catuipe/RS, 29 de outubro de 2025.

o B~

Engenheirg’Civil - CREA/RS/48.519
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ANEXO 2 - PLANILHA DE ESTUDO DE CALCULO CUSTO UNITARIO

DO PROPOSITO DESTE ESTUDO

Para a avaliagdo de iméveis, assim considerados os terrenos sobre os quais foram construidas benfeitorias, podemos aplicar o método
comparativo direto de dados de mercado com tratamento de dados por modelo de regresséo linear multipla, ou o método evolutivo. Nesse
uttimo método, terreno e benfeitorias séo avaliados separadamente, sendo que o terreno € avaliado pelo método comparativo direto de dados
de mercado, e as benfeitorias sdo avaliadas pelo método de quantificagéo do custo de reedi¢éo, que corresponde ao custo da reprodugéo de
um bem em estado de novo, descontada a depreciagéo.

Tanto em um quanto em outro método, cabe ao avaliador, no caso o Oficial de Justiga, pesquisar no mercado a existéncia de elementos
comparativos ou para avaliar o imével por modelo de regresséao linear multipla, ou para avaliar o terreno separadamente. Ocorre que, quando se_
aplica o método evolutivo, as benfeitorias sdo avaliadas pelo método de guantificagéo do custo reprodugio descontada a depreciagéo. E, nesse
ponto, temos verificado que, em alguns municipios, a aplicagéo do custo unitario basico informado pelo sindicato da construgéo civil esta
fornecendo resultados inconsistentes com a realidade local; ora esses valores estdo acima da média praticada na regido, ora estdo abaixo da
média praticada na regido (art. 54 da Lei n® 5.591, de 16 de dezembro de 1964; NBR 12721:2006. Avaliagao de custos unitérios de construgéo
para incorporag&o imobiliaria e outras disposi¢oes para condominios edificios - Procedimento).

Portanto, o propésito deste estudo é atingir uma estimativa para quantia mais provavel do custo unitério basico real praticado na regiao.

FUNDAMENTAGAO TECNICA E PROPOSTA DE SOLUCAO: METODO RESIDUAL

Exposto o problema, apresenta-se a abordagem tecnicamente valida para resolvé-lo, qual seja, realizar um estudo em que, a partir do valor de
mercado de uma série de imoveis, seja possivel extrair o valor do terreno e apurar, assim, o custo unitério especifico das benfeitorias.

Na doutrina especializada, essa solugdo também é conhecida como critério residual (Dantas, 1998, p. 42), com a observagéo de que também é
possivel, em sentido inverso, excluir do valor total do imével o valor das benfeitorias e, assim, apurar o valor de mercado do terreno.

DOS CRITERIOS PARA HOMOGENEIZACAO

Nesse ponto, seguimos a doutrina de Rubens Alves Dantas:

Apés a coleta dos elementos que servirdo de base para a avaliagédo, o avaliador geralmente esta diante de uma amostra formada por
iméveis com caracteristicas heterogéneas, tornando-se imprescindivel a homogeneizagéo dos dados em relagao ao bem avaliando, ou
a um paradigma adotado, para a utilizagdo adequada do método comparativo. Nesta etapa séo retiradas as vantagens ou desvantagens
existentes nos dados de referéncia em relagéo ao bem avaliando ou a um paradigma adotado. Para isto devem-se utilizar as ferramentas
de inferéncia estatistica, através da busca de modelos explicativos do mercado imobiligrio.

Quando a homogeneizagéo € feita em relagdo a um paradigma, o resultado do tratamento estatistico fornece um valor unitério bésico.
Deve-se observar que, partindo-se do valor unitdrio bésico, para a avaliagdo do objeto os fatores de homogeneizagédo apresentados
devem ser usados de forma invertida. Isto porque, se um TR tem uma vantagem em relagéo ao paradigma, esta vantagem deve ser
retirada na fase de homogeneizagéo; porém, conhecendo-se o valor unitério basico, se um terreno avaliando tem uma vantagem em
relagdo ao paradigma, esta vantagem deve ser dada. E o raciocinio inverso. (DANTAS, 1998, p. 16 e 21).

Portanto, na fase de homogeneizagéo, os acréscimos decorrentes da aplicagéo do fator da vantagem da coisa feita serdo excluidos, e as perdas
decorrentes da depreciagao serao restauradas. E, na fase de avaliagdo, uma vez apurado valor do paradigma, ou seja, a base de calculo mais
provavel praticada na regido, desse valor seré descontada a depreciagéo e, no caso concreto, sera aplicado novamente o fator da vantagem da
coisa feita cabivel. Conforme a ligdo de Dantas, esse € o raciocinio inverso.

Estado do Rio Grande do Sul
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AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

A amostra deve ser ajustada pelos fatores de oferta, e de vantagem da coisa feita; posteriormente, os valores do terreno e das benfeitorias serdo
desagrupados. O valor unitario das benfeitorias serda homogeneizado pelo fator de depreciagéo calculado pelo método Ross-Heidecke, e o
saneamento sera realizados pelos modos: intervalo em torno da média, critério de Chauvenet, e critério de Arley. A base de calculo sera a média
saneada pelo critério que tenha atingido o menor coeficiente de variagdo. Neste estudo, a média saneada sera a base de calculo para as
benfeitorias em novas avaliagdes.

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

AMOSTRA. CONJUNTO DE DADOS COLETADOS NO MERCADO.

Tabela 3 - Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (NBR 14653-2:2011. Avaliagdo de bens. Parte 2: Iméveis
urbanos)
Item Descri¢do Grau

1] Il I
12 5 3

3,00 Quantidade de dados de mercado, efetivamente utilizados

DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA, VALOR UNITARIO E AJUSTE PREVIO AO FATOR DE OFERTA

Valor unitario

Iltem Prego Area (R$/m?) Situagdo no mercado  Fator aplicavel  Valor unitério ajustado
1,00 550.000,00 856,45 642,19 Terreno a venda 0,90 577,97
2,00 690.000,00 955,00 722,51 Terreno a venda 0,90 650,26
3,00 545.000,00 1.150,00 473,91 Terreno a venda 0,90 426,52

Média 551.58
Desvio-padréao 114,18
Coeficiente de variagao 20,70%

HOMOGENEIZAGAO

Quando a homogeneizagéo é feita em relagdo a um paradigma, o resultado do tratamento estatistico fornece um valor unitario basico. Deve-se observar
que, partindo-se do valor unitério basico, para a avaliagdo do objeto os fatores de homogeneizagéo apresentados devem ser usados de forma invertida.
Isto porque, se um TR tem uma vantagem em relagéo ao paradigma, esta vantagem deve ser retirada na fase de homogeneizagéo; porém, conhecendo-
se o valor unitario basico, se um terreno avaliando tem uma vantagem em relagéo ao paradigma, esta vantagem deve ser dada. E o raciocinio inverso
(Dantas, 1998, p. 21).

Fator de homogeneizagao Caodigo Caracteristica do terreno padréo Fator do terreno padrao

Fator de testada Fe Frente padréo para a zona 1,00
Fator de topografia Fy Plano, em nivel 1,00
Fator de consisténcia do solo Fes Seco 1,00
Fator de profundidade ES Dentro dos limites minimo e maximo 1,00
Fator de esquina Fg Meio de quadra 1,00

T
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)

Fatores
Bem avaliando Somatério
Fe Fy B& Fy F,
143 0,90 1,00 1,00 1,00 1,03
ltem  Valor unitério ajustado  F; BB BB Somatério bse"r;":\t,‘::n%‘; hom’:czce;:\:;agé h;’:':;::;ﬁ;’:o
1,00 577,97 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,90 1,03 1,14 661,45
2,00 650,26 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,03 669,77
3,00 426,52 1,13 0,90 1,00 1,00 1,00 1,03 1,03 1,00 426,52
Média 585,91
Desvio-padréao 138,10
Coeficiente de variagéo 23,57%

Demonstragéo visual da situagdo da amostra antes da homogeneizagao.

Fatores dos elementos da amostra

1,50
|
!
; 1,00 o
00 0,90
J
0,50 |
i
|
|
0,00
1 2 3
M Elementos da amostra
Comparagao: elementos da amostra e paradigma
1,50 ,
|
1.00 | 0,50
0,50
0,00

B Elementos da amostra

A3
s th'

%

\

1,00 1,03
7 3

P aradigma
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Demonstragédo do ajuste dos itens da amostra ao paradigma.

Ajuste dos elementos da amostra ao paradigma

15,
F
{
|
|
P 1,00
{
i
|
i
|
i
05 |
|
e
1 2 3

BN Elementos da amostra  sessssParadigma

Demonstrag@o visual do conjunto de dados apds a homogeneizagio.

Fator do bem avaliando
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

Melhoramentos publicos Cadigo Coeficientes Bem avaliando Cor'npara(;éo
(diferenca)
Agua Mo 0,15 0,15 0,00
Esgoto Mg2 0,10 0,10
Luz publica Mgs 0,05 0,05 0,00
Luz domiciliar Mo 0,15 0,15 0,00
Guias-sarjetas Mgs 0,10 0,10 0,00
Pavimentagéo Mgs 0,30 0,30 0,00
Telefone M,z 0,05 0,05 0,00
Fator correspondente ao somatdrio de coeficientes acima: 1,90 1,80
Somatdrio das porcentagens correspondentes aos melhoramentos publicos presentes no paradigma e ausentes no bem
avaliando 0.10
Fatores
Meloramentos pliblicos do bem Fator
avaliando Mot M2 Mos Mea Moo Mes Myr
0150 000 0,050 10155 1010 =030 "= 0,05 1,80

Na auséncia de alguns dos melhoramentos assinalados, o valor unitario basico devera ser reduzido multiplicando-se este valor pela reciproca da unidade

somada as porcentagens correspondentes aos melhoramentos ndo existentes (Canteiro, 1980, p. 116).

Valor unitario

Item homogeneizado Mg, Mgz Mgs Mgs Mgs Mgs Mgy Fator
1,00 661,45 0,15 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,80
2,00 669,77 0,15 0,05 0,15 0,70 0,30 0,05 1,80
3,00 426,52 0,15 0,05 0,15 0O NIE0.30 0,05 1,80
Valor unitario Fator do item da Fator do bem avaliando Fator de 7
tem homogeneizado amostra (fy,) (fa) homogeneizagdo Valar RantogenaiEado
1,00 661,45 1,80 1,80 1,00 661,45
2,00 669,77 1,80 1,80 1,00 669,77
3,00 426,52 1,80 1,80 1,00 426,52
Média 585,91
Desvio-padréo 138,10
Coeficiente de variag@o 23,57%
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SANEAMENTO (INTERVALO EM TORNO DA MEDIA)

Iltem Valor unitario homogeneizado Intervalo de seguranca 30%
1,00 661,45
2,00 669,77 Média 585,91
3,00 426,52 Limite superior 761,69
Limite inferior 410,14
Valor méaximo 669,77
Valor minimo 426,52
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrédo 138,10
Coeficiente de variagdo 23,57%

Disperséo da amostra (intervalo em torno da média)
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SANEAMENTO (CRITERIO DE CHAUVENET)

Item Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 3
1,00 661,45 Valor critico 1,382994
2,00 669,77
3,00 426,52 Média 585,91

Desvio-padrao 138,10
Limite superior 776,91
Limite inferior 394,92
Valor maximo 669,77
ey
9" ¥
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Valor minimo 426,52
Excluir item Nada a excluir

Saneamento Encerrar
Desvio padrao 138,10
Coeficiente de variagéo 23,57%

Disperséo da amostra (critério Chauvenet)
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SANEAMENTO (CRITERIO DE ARLEY)

Item Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 3
1,00 661,45 Nivel de significancia 10,00%
2,00 669,77 Graus de liberdade 1
3,00 426,52 Valor critico 1,396802

Média 585,91
Desvio-padréo 138,10
Limite superior 778,81
Limite inferior 393,02
Valor maximo 669,77
Valor minimo 426,52
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrao 138,10
Coeficiente de variagéo 23,57%

V‘ i

s .

vo. Estado do Rio Grande do Sul

o

%:u® PREFEITURA MUNICIPAL DE CATUIPE
Rua Osorio Ribeiro Nardes, 152 - CEP 98770-000 - Fone: PABX (55) 3336-0000 - E-mail: catuipe@catuipe.rs.gov.br



MUNICIPIO DE

Catm

aﬁwﬂgaa&

Gcmo 2025/2028

Disperséo da amostra (critério Arley)

800 900,00
800,00
600 vih
600,00
500,00
400
400,00
300,00
200 e
100,00
0 0,00
WP Média s Valor unitério homogeneizado  ——— Limite inferior  ——— Limite superior
Modo Média Desvio-padrao Coeficiente de variagdo
Intervalo em torno da média 585,91 138,10 23,57%
Critério de Chauvenet 585,91 138,10 23,57%
Critério de Arley 585,91 138,10 23,57%
Menor coeficiente de variagdo 23,57%
Procedimento Intervalo em torno da média
Média a ser aplicada 585,91
Desvio-padréo a ser aplicado 138,10
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Secretaria Municipal da Fazenda

Rua Osono Ribeiro Nardes, 152 - Centro

Site: vanw catuipe.rs.govbr  e-mailcatuipe@catuipe rs.govbr
Foneffax: {55} 3336 0000

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ~ IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS f

Guia Informativa n°: 43 (2025

‘dguirente. . : SUPERMERCADO BARONI LTDA
rngereco. s .. :RUA CORONEL BICACO , 467
unicipio...:Catuipe - RS

B =S CRE 88 877 873/0001=28

~ansmitente:MARTO MICHALSKI

idereco....:RUA CEL. JOAQUIM RODRIGUES , 0
‘enlcipio. .. tCatuipe ~ RS
NPU-CBE. . .«:364.318,180=9]

TERRENO - Setor n° 4|Quadra n° 06A|Lote n® 037 |Matricula n° 6934

Situacdo na Quadra [ Dimensdes | Area
Meio de Quadra | Frente 16,00m |Lado Direito 39,80m |Total 856, 45m?
| Fundos 16,00m |Lado Esquerdo 39,80m |Trans 856, 45m?

CONSTRUGCOES, BENFEITORIAS E MELHORAMENTOS 100,00
oo construcdo:Ndo Informado | \Ano de Construgao. . ....: 0
po de paredes:Ndo Informado { Estado de conservagdo:N&do Informado
S Bt Ul S , 00m? | Area Transmissdo.....: ,00m?

Joservacdes:
COMPRA E VENDA MAT. 6934

cnecimento...:20 de Fevereiro de 2025
or doN BT 115000,00

Tabelionato | Valor do Imdvel
|Atribuido pelo contribuinte: 550.000,00
|Atribuido pela Fazenda.....: 550.000,00
et e e e s s e e s i e .
|Prefeitura Municipal de Catuipe , Darlan Fritz
|[Validade:20 de Fevereiro de 2025 f Fiscal Tributario
l Mat. - 5945-6
|
| Darlan i
| Fiscal de Tributos
| 21025 56 10 1 11.000,00

PAGUE COM PIX
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AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

CLOVIS LIBARDONI, brasileiro, corretor de imdveis, inscrito no CRECI
sob n° 75961 F, abaixo assinado, no uso de suas atribuigdes legais, atendendo
ao pedido da parte interessada, inscrito no CPF sob ° 275.532.720/00, faz a
seguinte avaliagdo do imovel abaixo descrito e caracterizado.

IMOVEL: Lote n° 06, da Quadra n° 13, setor n® 01, com area de 1.150,00m2 (
um mil e cento e cinquenta metros quadrados), situado a Rua José Motta,
Catuipe — RS, Centro, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE,
na extensao de 60m (sessenta metros), com o lote 05A ; ao SUL, na extensao
de 55 m (cinquenta e cinco metros), com os lotes 07; 9 e 9A ; ao LESTE na
extensdo de 20m (vinte metros), com a Rua: José Motta; e ao OESTE na
extensao de 20m (vinte metros) com os lotes 13 e 14.

O referido imével esta registrado no Registro de Iméveis de Catuipe/RS, sob
Matricula n° 2.383.

AVALIACAO: Face aos dados acima descritos e declinados AVALIO O
IMOVEL em R$ 545.000,00 (Quinhentos e quarenta e cinco mil reais).

PROPRIETARIO: O imével acima descrito ¢ de propriedade de MOZANA
SANDRI, inscrita no CPF sob n° 020.174.270/55, MAURICIO CHAVES, inscrito
no CPF sob n° 204.419.670/00 e MARLENE MARIA WILDNER CHAVES,

inscrita no CPF sob n° 891.650.550/04

CRITERIOS DE AVALIACAO: Levamos em conta a localizagdo, as
caracteristicas de terreno, bem como os valores atribuidos a imoveis de
idéntica similitude de acordo com as regras do mercado local, para com isso,

atribuirmos um valor ao referido imovel.

E por ser verdade estd expressdo, passo a assino a
presente.

CATUIPE/RS, 23 de Outubro de 2025.
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Carta de oferta de imdvel.

Eu JUARES PIEPER CORRETOR DE IMOVEIS CRECI 53.893 , brasileiro,
solteiro, inscrito no CPF sob n2595.518.600-04, localizado na Av. Rio
Branco,506, centro de Catuipe- RS.

Venho por meio da presente oferta-lhe o seguinte imdvel.

IMOVEL: Terreno Urbano, medindo 955,00 m? de esquina, situado na Av.
Rio Branco, com a Jo3o Lanot, centro na cidade de Catuipe-RS.

O referido imdvel acima esta registrado no registro de imdveis de Catuipe-
RS.

VALIDADE: 30 dias
VALOR DO IMOVEL: R$:690.000,00 (seiscentos e noventa mil reais)

Catuipe-RS 05 de setembro de 2025.
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ESPELHO DE CADASTRO

Cadastrom il :30200-0
it ser ccloni UHEE RPN () iR R 1 SRS ) S )
QU S=EProprictaii ol e MAURICIO CHAVES E OUTROS
002 - Complemento.........:
03 Wl G E R N G :204.419.670-00
004" = Enderecol . b, e, :Rua JOSE MOTTA 508
QUSSR by S : CENTRO
006 - Natureza do Imovel..:PREDIAL
TERRENO: | CONSTRUCAO:
Q0L S= e stadaliPrincipaill. &t 20,00 [FRO02 =T podaiGonst . CASA
002 - Testada Secundaria..: 7 00 | 002 - Area Total.....: 105,50
QOB I=lestada Mok ais b S 210,:00 [003 = Area Ida Unid...: 105,550
004 - Profundidade Terreno: S50 [R004AN=RUndldi oS hiotel s 2
005 - Area do Terreno..... S 415021010 005 =SB nodatiConst., . 1961
006 - Area Corr Terreno...: 840,85 [/.006 = N° de Pavim....:1
007 - Forma do Terreno....: :TRAPEZOIDAL | 007 - Paredes........:MISTA
008 - Disténcia da Esquina: 42,00 | 008 - Area Averbada..: , 00
Q09 =RTliadoRdatRina it e i S : PAR | 009 - Data da Averb..:
010 - Situacdo na Quadra..:MEIO DE QUADRA
MATRTICULA DO IMOVEL: | FINANCEIRO
001 - NuUmero da Matricula.: 2383 RO =RV M2 T erreno. ... : 129, 31
QR28 =S et omEiiss S e ] 0028 = i e Al lereneM = 697 1.3 535
QOB = lOmadrate i R e 0S | 003 - Vlr M2 Construcao... 2 Rii5 8
00 4=l e e e RS S S R 0016 | 004 - Vir Venal Predio....: 331185179
| 005 - Vlr Venal Imovel....: 2030032, 716

Bescricao Idolimoy el e

Lote n°® 006 da Quadra n° 013 do Setor n° 001, com area de 1.150,00 m? (um mil e cento e
cinquenta metros quadrados), de forma trapezoidal, situado a Rua José Motta, lado par,
distante a 42,00 metros da esquina mais proxima formada com a Rua Rui Barbosa, lado par,
com as segulntes dimensées e confrontacdes: ao Norte, na extensdo de 60,00 metros confronta
com o Lote n° 05A; ao Sul, na extensio de 55,00 metros confronta com o Lote n° 007, Lote n°®
009 e com parte do Lote n° 09A; ao Leste, na extensdo de 20,00 metros confronta com a Rua
José Motta; e ao Oeste, na mesma extensio confronta com o Lote n° 013 e com parte do Lote
n°® 014. O quarteirdoc é formado pela pela Rua Cel. Joaquim Rodrigues, Rua Cap. Osério Pedro
Tlgenfritz, Rua José Motta e a Rua Rui Barbosa.

Data da Emissdo:30 de Outubro de 2025

Bt idalimor e e : FRANCISNEI AZAMBUJA

; Estado do Rio Grande do Sul
'»..I PREFEITURA MUNICIPAL DE CATUIPE
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CLOVIS LIBARDONI, brasileiro, corretor de imdveis, inscrito no CRECI
sob n° 75961 F, abaixo assinado, no uso de suas atribui¢cdes legais, atendendo
ao pedido da parte interessada, inscrito no CPF sob ° 275.532.720/00, faz a
seguinte avaliacdo do imovel abaixo descrito e caracterizado.

IMOVEL: Lote n° 06, da Quadra n° 13, setor n® 01, com area de 1.150,00m2 (
um mil e cento e cinquenta metros quadrados), situado a Rua José Motta,
Catuipe — RS, Centro, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE,
na extensdo de 60m (sessenta metros), com o lote 05A ; ao SUL, na extensao
de 55 m (cinquenta e cinco metros), com os lotes 07; 9 e 9A ; ao LESTE na
extensdo de 20m (vinte metros), com a Rua: José Motta; e ao OESTE na
extensao de 20m (vinte metros) com os lotes 13 e 14.

O referido imével esta registrado no Registro de Iméveis de Catuipe/RS, sob
Matricula n°® 2.383.

AVALIACAO: Face aos dados acima descritos e declinados AVALIO O
IMOVEL em R$ 545.000,00 (Quinhentos e quarenta e cinco mil reais).

PROPRIETARIO: O imével acima descrito ¢ de propriedade de MOZANA
SANDRI, inscrita no CPF sob n° 020.174.270/55, MAURICIO CHAVES, inscrito
no CPF sob n° 204.419.670/00 e MARLENE MARIA WILDNER CHAVES,
inscrita no CPF sob n° 891.650.550/04

CRITERIOS DE AVALIACAO: Levamos em conta a localizagdo, as
caracteristicas de terreno, bem como os valores atribuidos a imoéveis de
idéntica similitude de acordo com as regras do mercado local, para com isso,
atribuirmos um valor ao referido imével.

E por ser verdade estd expressdo, passo a assino a
presente.

CATUIPE/RS, 23 de Outubro de 2025.
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i PROPOSTA COMERCIAL DE COMPRA E VENDA COM
AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Eu, FERNANDO FRANCO, brasileiro, corretor de imovel, inscrito no CRECI n° 77.320F, abaixo assinado, no
uso de suas atribuigdes legais, atendendo pedido da parte interessada, faz a seguinte oferta ao imovel sob avaliagdo

do mesmo, abaixo descrito e caracterizado:

I. IMOVEL — UM TERRENO URBANO, sob matricula n® 2383 no Registro de Iméveis desta cidade de Catuipe-
RS; area total deste imovel de 1.150,00 m? (um mil e cento e cinquenta metros quadrados), de forma trapezional,
situado a rua José Motta, lado PAR, na cidade de Catuipe/RS, distando quarenta e dois metros (42m) da esquina
mais proxima, formada pela rua Ruy Barbosa, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: AO NORTE, na
extensdo de sessenta metros (60m), com o lote nimero cinco-A de propriedade de lolando Valeriano Franco; AO
SUL, na extensdo de cinquenta e cinco metros (55m), com o lote nimero sete (7) de propriedade de Octavio Cervi,
Alcides Cervi e Orlindo Cervi, com o lote nimero nove (9) de Octavio Cervi e com parte do lote niimero nove-A
(9-A) de Clovis Antdnio Cervi, respectivamente; AO LESTE, na extensdo de vinte metros (20m) com a rua Jose
Motta: e, AO OESTE, na mesma extensdio, com o lote niimero treze (13) de propriedade de Heitor Gongalves da
Silva e com parte do lote nimero quatorze (14) de propriedade de Pedro Cargnelutti. Bairro: Centro. Quarteirao: E
formado pelas ruas José Motta, Ruy Barbosa; Coronel Joaquim Rodrigues e Capitéo Osério Pedro llgenfritz. CEP:

98770-000. A 50 metros da Prefeitura Municipal, banco e UBS de Catuipe.

OFERTA AO IMOVEL: Valor de R$ 512.000,00 (Quinhentos e doze mil reais).

Para chegar ao valor atribuido ao imével, foram levados em conta, a localizagdo do imdvel, as caracteristicas do

terreno, bem como, os valores atribuidos a iméveis de idéntica similitude de acordo com as regras de mercado local.

E, por ser esta a expressdo da verdade, passo e assino presente.

CATUIPE-RS, 22 de Outubro de 2025.

Documento assinado digitalmente
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