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PROJETO DE LEI N° 043/2023

ESTABELECE REGRAS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO DO MUNICIPIO DE CATUIPE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOELSON ANTONIO BARONI, Prefeito Municipal de Catuipe, no uso de suas
atribuigcbes legais da Lei Organica do Municipio, faz saber que o Legislativo aprovou e ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |- DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°- O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Catuipe, de acordo
com o Paragrafo Unico do Artigo 1° da Lei Federal 6.766/79, é regido por esta Lei, sem
prejuizo do previsto em legislagéo estadual ou federal.

Art. 2° - S&o modalidades de parcelamento das areas urbanas e rurais no Municipio de
Catuipe devidamente aprovados pelo Poder Publico Municipal e de acordo com as
disposi¢des desta Lei, conforme descrito abaixo:

I. Loteamento Aberto em area urbana;

Il. Loteamento Fechado de Acesso Controlado;
[ll. Condominio Fechado de Lotes;

IV. Condominio de Unidades Autdbnomas;

V. Loteamento Aberto em Area Rural;

VI. Desmembramento;

VIl. Remembramento

§ 1° Considera-se LOTEAMENTO ABERTO a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

ﬁ . Estado do Rio Grande do Sul ﬂ_
-

\._) 3
:Ef PREFEITURA MUNICIPAL DE CATUIPE
Rua Osério Ribeiro Nardes, 152 - CEP 98770-000 - Fone/Fax: PABX (55) 3336-0000 - E-mail: catuipe@catuipe.rs.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL <

CAT (JIPE

Administrando o presente, preparando o futuro.
Administragéo 2021 - 2024

§ 2° Considera-se LOTEAMENTO FECHADO DE ACESSO CONTROLADO: o
parcelamento do solo que possuem fechamento com muros e guaritas, mediante "Termo
de Concess&o Administrativa de Uso" a titulo oneroso ou gratuito, cujas concessdes seréo
feitas entre a Associacdo de Moradores, devidamente constituida, e o Municipio, por tempo
determinado.

§ 3° Considera-se CONDOMINIO FECHADO DE LOTES: o espago isolado dos demais
bens, privados ou publicos, por cercas, muros ou outra forma de delimitagédo, com
arruamento sem interligagcdo com as demais vias publicas, exceto o acesso ao condominio,

e divisdo dos espacos internos em areas privativas demarcadas e areas de uso comum.

§ 4° Considera-se CONDOMINIO DE UNIDADES AUTONOMAS: construgéo de mais de
uma edificagéo sobre o mesmo lote.

§ 5° Considera-se LOTEAMENTO ABERTO EM AREA RURAL: a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros

publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, conforme
Decreto Lei 58/1937.

§ 6° Considera-se CONDOMINIO FECHADO DE LOTES EM AREA RURAL: o
parcelamento do solo em terrenos, com partes designadas de lotes que séao propriedade
exclusiva e partes que s&o propriedade comum dos condéminos.

§ 7° Considera-se DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a

edificacdo, com aproveitamento do sistema viario e da infraestrutura existente.

§ 8° Considera-se REMEMBRAMENTO: o procedimento administrativo destinado a realizar
a fusdo ou unificacdo de dois ou mais terrenos, para a formag&o de novo lote, pelo

reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constitui¢éo de um terreno maior.
Art. 3° - N3&o sera admitido o parcelamento do solo em:

|. Em areas alagadicas, sem que antes tenham sido realizadas as obras necessarias

para escoamento das aguas do alagamento ou do seu represamento.
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Il. Em areas com aguas estagnadas ou aterradas com materiais nocivos a saude
publica, sem que tenham sido antecipadamente saneadas e aprovadas, para uso urbano
pelas autoridades Municipais, Estaduais e Federais competentes;

Ill. Em areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as seguintes exigéncias das autoridades competentes. No caso de parcelamento
de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) o Projeto respectivo deve ser
acompanhado:

a) ART - Anotacéo de responsabilidade técnica de que é viavel edificar-se no local.

b) Laudo geotécnico contendo os aspectos geolégicos e geotécnicos da area, como
formagao rochosa (geologia), o relevo (geomorfologia), os recursos hidricos, aguas
subterraneas (hidrogeologia), suscetibilidade a eroséo.

c) Estudo de impacto de vizinhanca.

IV. Em areas onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo.

V. Em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigéo impega condigbes
sanitarias suportaveis, até a sua corregéo.

VI. Em terrenos situados fora do alcance dos servigos publicos de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgéos
competentes;

VIi. Nas areas de preservagdo permanente, instituidas por lei;

VIIl. Nas areas onde a poluicdo impega condicdes sanitarias adequadas, até a sua
correcao;

IX. Em terrenos dos quais resultem lotes encravados ou em desacordo com os padroes

estabelecidas nas leis complementares ou nas diretrizes gerais de ocupagéo do territorio.

Art. 4° - A interpretacdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Catuipe devera
orientar-se pelos seguintes principios:

I. Facilitagdo do acesso a moradia;

Il. Justa divisdo dos énus e beneficios da vida em sociedade;

ol
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lll. Prevengéo contra danos urbanisticos;
IV. Harmonizagdo da ocupagdo humana com o sistema natural;

V. Integracédo da legislagdo urbanistica e ambiental.

CAPITULO I - DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS
SECAO | - Do Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 5° - Antes da elaborago do projeto do solo devera ser encaminhado & Administragéo
Municipal requerimento de definicdo das diretrizes das, diretrizes urbanisticas,

acompanhado de planta da gleba a ser parcelada, contendo, no minimo:
l. Localizagdo da gleba, com suas divisas;
Il. Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado;
l1l. A localizac&o dos cursos d'agua, areas de vegetacéo e construgbes existentes;
IV. Tipos de uso do loteamento;
V. Indicagdo das zonas, com sua localizagéo, dimensdes e tipo de uso predominante.

Paragrafo Gnico. Para o processo de desmembramento e remembramento sera solicitado
apenas os itens | e Il.

Art. 6° - No parecer expedido ira constar:

l. O tragado e a classificagdo das principais vias de circulagéo e sua articulagéo com a
rede viaria do municipio;
Il. Indicacdo de areas non aedificandi, de areas destinadas aos equipamentos urbanos

e comunitarios, de comum acordo entre o interessado e o Municipio de Catuipe;

IIl. O enquadramento da rea a ser parcelada no zoneamento urbanistico e os padroes

minimos de urbanizagéo;

IV. A viabilidade do empreendimento no local pretendido, emitindo um parecer se &

viavel ou inviavel.

Paragrafo Unico. Para o processo de desmembramento e remembramento sera fornecido
ositens il e IV.

diLhy
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Art. 7° - Em até 60 (sessenta) dias a Prefeitura Municipal, considerando as diretrizes da
legislagdo municipal, expedirda parecer acerca da viabilidade urbanistica do
empreendimento.

§ 1° Caso a gleba tenha a necessidade de remembramento ou desmembramento, devera
ser emitida a viabilidade urbanistica primeiramente, e apds, a analise do projeto, com a

ressalva da retificacdo da matricula, como requisito futuro para a aprovagéo do projeto.

§ 2° Podera ser analisada no setor ambiental, a LP (licenga previa), caso a matricula nao
estiver retificada, desde que seja anexado a declaragéo de futura retificagéo da matricula

para a emissdo da LI. (Licenga de Instalago).

SECAO Il - Da Aprovacéo do Projeto de Parcelamento

Art. 8°- Devera ser encaminhado a Prefeitura Municipal projeto do parcelamento

adequado ao parecer de viabilidade urbanistica, o qual devera estar acompanhado por:
I. A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
ll. O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

ll. As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV. Os perfis e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas, exceto para

processos de desmembramento e remembramento;
V. A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VI. Viabilidade técnica e diretrizes fornecidas pelos o6rgdos responséaveis pela
distribuicdo de energia, abastecimento d'agua e saneamento, exceto para

desmembramento e remembramento;
VIl. Certiddo atualizada da matricula do imével (prazo de 6 meses);

VIIl. Estudo de Impacto de Vizinhanga, para parcelamento acima de 30 unidades
privadas.

7
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IX. Laudo de caracterizagéo e estabilidade do solo, caso exista lotes superior a 30%
(trinta por cento);

X. Licenca ambiental prévia (LP) para parcelamento, expedida pelo 6rgédo competente
guando necessario;

XI. Planilha de individualizacdo das areas, conforme Norma Técnica Brasileira Vigente;

XlI. Levantamento planialtimétrico georreferenciado, indicando também cursos de agua,

mananciais, sangas, vegetagéo nativa e outros recursos naturais;

XlIl. Anotagdo de Responsabilidade Técnica de Projeto, comprovante de pagamento da
taxa correspondente.

Art. 9° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

. A descricdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas e a fixagao da zona
ou zonas de uso predominante;

Il. As condicdes urbanisticas do parcelamento e as limitagbes que incidem sobre os

lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Ill. A indicagdo das areas publicas que passaréo ao dominio do municipio no ato de
registro do parcelamento, quando cabivel;

IV. A enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no parcelamento e adjacéncias.

§ 1° Caso ainda n&o tenham sido integralmente cumpridas as diretrizes definidas no parecer
de viabilidade urbanistica, a Administracdo Municipal determinara as adequagdes
necessarias.

Art. 10° - Quando o projeto ndo preencher todos os requisitos legais exigidos para cada
tipo de parcelamento, devera ser submetido a corregbes de conformidade com o previsto
na lei.

Paragrafo tnico. A Administracdo Municipal devera analisar o projeto de parcelamento do

solo em, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, devolvendo as plantas para o loteador.

Art. 11° - O Projeto preenchendo os requisitos legais, ou corrigidas as deficiéncias, €
aprovado, com prazo de validade de 2 (dois) anos a contar da aprovag&o.

\
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Art. 12° - Nos parcelamentos licenciados pelo municipio, podera ser solicitado o Estudo
de Impacto de vizinhanga.

Art. 13° - Aprovado o projeto, o autor providenciara uma cpia fisica e uma digital (DVD
com o projeto completo, plantas, memorial e demais documentacdes que se fizeram
necessarias para a aprovagdo, em PDF e o arquivo da planta de localizagdo em DWG) que
ficardo arquivadas na Prefeitura Municipal, sendo a outra copia fisica entregue ao
requerente.

SECAO Il - Do Licenciamento Das Obras de Parcelamento

Art. 14° - O parcelamento do solo somente podera ser iniciado ap6s ter sua execucéo
licenciada pelo Municipio.

Art. 15° - Para obter a licenca de execugdo do parcelamento, o interessado devera
apresentar o projeto urbanistico aprovado, acompanhado de Licenga de Instalagéo do 6rgéo
ambiental (LI) competente e do titulo de dominio do imével.

Paragrafo Gnico: Ndo sendo o loteador proprietario do imével parcelado, devera apresentar
documento que comprove ter poderes conferidos pelo titular do dominio para realizar o
loteamento.

Art. 16° - Presentes os requisitos do artigo anterior, o Municipio devera conceder a licenca

de execugdo do parcelamento em, no maximo, 30 (trinta) dias Uteis.

SECAO IV - Do Registro do Loteamento e Tombamento Dos Espacos Publicos

Art. 17° - O registro de parcelamento devera cumprir as exigéncias e seguir o
procedimento da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 18° - O Municipio, ao receber a comunicagdo do Oficial do Servico de Registro de
Imoéveis de que o parcelamento foi registrado, providenciara o tombamento das areas
referidas no art. 22 da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 19° - As areas destinadas a espacos publicos tornar-se-8o0, desde o registro do
parcelamento, bens de uso comum, integrando o patriménio do Municipio.
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Art. 20° - Apds o tombamento dos espagos publicos do parcelamento, o Municipio
expedira alvara autorizando a execugao do projeto, o0 prazo para seu inicio e o prazo para

sua conclusao.

Art. 21° - N3o iniciada a execugdo dentro do prazo méaximo, ou seja, 24 meses prorrogavel
por mais 24 meses, caducara a aprovagao do projeto, devendo ser realizado novamente o
procedimento administrativo de que trata este capitulo.

SECAO V - Da Execugao e Conclusdo Dos Projetos

Art. 22° - O prazo para a execucdo dos projetos integrantes do parcelamento aprovado
sera estabelecido caso a caso, no ato da aprovagéo pela Prefeitura Municipal, conforme a
complexidade das obras e observando-se, tanto quanto possivel e razoavel, o cronograma

das obras apresentado pelo interessado.

Paragrafo Gnico: Em qualquer projeto, 0 prazo maximo para a execucdo das obras e
comunicagao ao Municipio para aceitagéo € de 24 (vinte e quatro) meses a partir do registro
do parcelamento, prorrogavel por mais 24 (vinte e guatro) meses.

Art. 23° - A Prefeitura Municipal fiscalizara a execugédo do parcelamento, por meio de
inspecdes periddicas no local.

Art. 24° - Concluido o Parcelamento, mediante requerimento do interessado, a Prefeitura
Municipal realizaré vistoria no local, autorizando o uso do parcelamento, desde que

cumpridas as exigéncias legais.

Paragrafo Gnico: Caso constate que o parcelamento estd em desconformidade com o
projeto ou com as diretrizes urbanisticas, a Prefeitura Municipal ordenara as adequagdes

necessarias, sem as quais ndo autorizara o uso do loteamento.

CAPITULO Il - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA O
DESMEMBRAMENTO

Art. 25° - Considera-se desmembramento a subdiviséo da gleba em lotes destinados a
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abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou

ampliagdo das vias existentes pelo proprietario da gleba.

Paragrafo unico: Poderé também ser objeto de desmembramento, a gleba com testada para
via que o Municipio opte por executar, sendo elas projetadas ou existentes, para melhoria,
ligacdo, utilidade pulblica ou por outro motivo a cargo municipal, seja atraveés da
desapropriagdo ou doagéo do proprietario.

SECAO |- Da Apresentagdo e Aprovagao do Projeto de Desmembramento

Art. 26° - O interessado em desmembrar &rea devera encaminhar a Prefeitura Municipal
requerimento, contendo:

|. Localizacdo da gleba, com dimensdes e divisas;

Il. Curvas de nivel tragcadas a cada um 1,00 m (um metro) de nivel,

Il A localizagdo dos cursos d'agua, areas de vegetagao e construgdes existentes;
IV. Tipos de uso do desmembramento;

V. Indicagdo da zona, com seu tipo de uso predominante.

Art. 27° - O Poder Publico Municipal, em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias, fornecera as
diretrizes urbanas para o desmembramento.

Art. 28° - O interessado encaminhara projeto de desmembramento adequado as diretrizes
de que trata o artigo anterior, & Prefeitura Municipal que, em até 30 (trinta) dias, apreciara
o projeto.

§ 1° A Administracdo Municipal devera analisar o projeto de desmembramento em, no
maximo, 30 (trinta) dias, devolvendo as plantas para o loteador. Caso ultrapasse esse
prazo, o projeto sera considerado aprovado.

§ 2° Caso n&o tenham sido integralmente cumpridas as diretrizes urbanisticas, o Poder
Publico Municipal determinara as adequagdes necessarias, sem as quais nao aprovara o
projeto.
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Art. 29° - Uma vez aprovado o projeto, o interessado providenciara seu registro no Cartorio
de Registro de Imoveis.

CAPIiTULO IV - DAS NORMAS URBANISTICAS PARA DESMEMBRAMENTOS

Art. 30° - O Poder Publico Municipal somente aprovara projeto de desmembramento no
Municipio de Catuipe se cumpridas as exigéncias deste capitulo, além das previstas no
restante da legislagdo urbanistica municipal, estadual e federal.

Art. 31° - O desmembramento é a subdivisédo de glebas para o sistema viario/quadras
existentes, por isso, em casos consolidados, sera possivel desmembrar lotes na extenséo

da quadra existente para o sistema viario consolidado.

§ 1° Podera também ser objeto de desmembramento, a gleba com testada para via que o
Municipio opte por executar, sendo elas projetadas ou existentes, para melhoria, ligagao,
utilidade publica ou por outro motivo a cargo municipal, conforme a lei do sistema viario,

seja através da desapropriag@o ou doagéo do proprietario.

§ 2° Em casos onde houver ruas existentes, projetadas e consolidadas oficiais em torno da
gleba em que sera feito um condominio fechado de lotes, podera ser desmembrado para

rua existente os lotes em seu entorno, conforme quadra existente.

Art. 32° - As dimensdes dos lotes deverdo obedecer ao disposto na Lei de Diretrizes

Urbanas referente a regido em que esta situado o desmembramento.

Art. 33° - Nos desmembramentos de APPs da matricula original ndo serd necessaria
doacéo de area de uso publico ou institucional.

Art. 34° - Nos desmembramentos de lotes ndo decorrentes de loteamentos, ndo precisa

doar area publica nem institucional.

Art. 35° - Nos desmembramentos para ruas consolidadas, que se localizem em torno de
um condominio de lotes, podera ser desmembrado lotes sem a necessidade de doagéo de

area publica ou institucional.

Art. 36° - Em desmembramentos de lotes, com sistema viario consolidado, onde no

houver supressdo de arvores e nem remogao de terra, ndo sera necessario Estudo de
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Impacto de vizinhanga (EIV) e licenciamento ambiental.

CAPIiTULO V - LOTEAMENTO ABERTO EM AREA URBANA

Art. 37° - O Poder PUblico Municipal somente aprovara projeto de loteamento no Municipio
de Catuipe se cumpridas as exigéncias deste capitulo, além das previstas no restante da
legislacdo aplicavel.

SECAO | - Dos Espagos Publicos

Art. 38° - O loteador devera destinar, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area
total da gleba a ser parcelada para espacos publicos, cuja localizagao sera definida pela
Prefeitura Municipal, na forma do artigo 8° desta Lei.

Art. 39° - Para os fins desta Lei, serdo considerados espagos publicos:

. As areas de uso pUblico, sem qualquer restricdo de acesso, destinadas a logradouros
ou vias de circulagéo, area verde, recreacéo e lazer,

Il. As areas institucionais, destinadas a implantagéo de equipamentos urbanos e/ou
infraestrutura (que sdo os equipamentos publicos destinados a abastecimento de agua,
servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado e outros) e equipamento comunitarios e/ou publicos (que s&o os equipamentos
publicos destinados a educagéo, salde, cultura, lazer, seguranca e similares) pelo Poder
Publico;

Ill. As areas de preservacéo permanente, quando existir no loteamento aberto, assim
definidas pela legislagédo ambiental e urbanistica.

§ 1° As areas destinadas a recreagéo e lazer, compreendidas no inciso |, deverdo ser
devidamente dotadas, pelo loteador, dos equipamentos adequados & sua finalidade.

§ 2° As areas institucionais, de que trata o inciso I, deverdo ser contiguas a areas de uso
comum do povo.
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Art. 40° - Qualquer alteragdo do tipo de uso ou destinagcdo dos espagos publicos devera
ser aprovada pela Administracdo Municipal, podendo ser promovida a consulta a
populacéo.

Art. 41° - As propor¢des minimas de cada espécie de espago publico, em relagdo ao total
da gleba parcelada, obedecerado a seguinte tabela:

Espaco Publico Propor¢ao minima

Areas de Uso Publico - Logradouros ou vias de | Total de 30% (trinta por cento)
circulagdo/ areas livres de uso publico (area verde,

recreacao e lazer)

Areas Institucionais - equipamentos | 5% (cinco por cento)

urbanos/infraestrutura e comunitarios/publicos.

Areas de Preservacdo Permanente (APP) Quando houver. Afastamento a
ser definido conforme a
legislagdo ambiental.

§ 1° A area destinada para uso publico passara a integrar o patriménio do municipio, sendo

considerada bem de uso comum.

§ 2° A area doada nunca pode ser menor do que o lote minimo instituido pela Lei de
Diretrizes Urbanas.

§ 3° Para o célculo do percentual previsto no presente artigo, inicialmente deve ser
descontado todas as areas consideradas APP - Areas de Preservagdo Permanente e outras

areas onde nao seja permitido o parcelamento.

§ 4° N3o se enquadram nas exigéncias do paragrafo anterior os condominios implantados
em glebas com area inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 42° - O canteiro central das vias ndo sera contabilizado para fins de computo das
proporgdes minimas de espagos publicos do loteamento.

Art. 43° - As instalagdes das redes de agua, esgoto, energia ou telecomunicagdes poderéao
utilizar o espagco do canteiro central e os passeios publicos, preferencialmente o
subterraneo.
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SECAO Il - Dos Espacos Privados

Art. 44° - Serdo considerados espacos privados do loteamento, além dos lotes, todas as
areas comuns com restricdes de acesso ao publico.

Paragrafo Gnico: Embora fechadas, ndo seréo consideradas espaco privado as areas
institucionais e as areas de preservagéo permanente que necessitem permanecer fechadas
nos loteamentos abertos.

Art. 45° - As medidas dos lotes e demais areas privadas dever@o obedecer aos limites
minimos e maximos fixados pela Lei Municipal de Diretrizes Urbanas para a microrregiao
do loteamento.

SECAO Il - Das Vias Publicas

Art. 46° - As vias publicas do loteamento terdo seu tragado e dimensdes minimas definidos
pela Prefeitura Municipal, de acordo com 0 artigo 80° desta Lei e em conformidade com a
Lei de Diretrizes do Urbanas.

Paragrafo Gnico: O Municipio poderéa deixar o tracado das vias locais do loteamento a cargo
do loteador, o qual devera obedecer, ao defini-las, a Lei de Diretrizes do Urbanas.

SECAO IV - Da Infraestrutura do Loteamento

Art. 47° - E responsabilidade do loteador prover de infraestrutura basica o loteamento, que
devera conter, no minimo:

I. Os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais;
1. lluminagé&o publica;

lil. Redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel;
IV. Rede de energia elétrica publica e domiciliar;

V. Vias de circulagéo pavimentadas; tratamento paisagistico dos logradouros publicos,

de acordo com as especificagdes técnicas estabelecidas pelos 6rgdos competentes;

V1. Equipamentos comunitarios e/ou urbanos.
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Art. 48° - Apds o licenciamento, apenas nos loteamentos abertos, deve ser caucionado
40% (quarenta por cento) dos lotes, registrado em cartério em beneficio da administragéo
municipal.

Paragrafo Unico: A venda dos lotes é permitida conforme Lei Federal n® 6.766/79.

SECAO V - Das Dimensdes Das Quadras e Lotes

Art. 49° - As dimensdes das quadras e lotes, para cada regido da cidade, no caso de
loteamento aberto de lotes, sdo as definidas na Lei de Diretrizes do Urbanas.

§ 1° Nas regides predominantemente residenciais, a extens&o méxima do lado das quadras
podera exceder em 50% (cinquenta por cento) o limite.

§ 2° Onde houver APP, a quadra podera exceder o comprimento maximo, para nao ter que
interceptar uma via urbana na APP. Nas areas de transig&o urbana, da area urbana para
expans&o urbana ou area rural as quadras poder&o obedecer as projetadas e/ou existentes

e ter no maximo o dobro do valor da quadra definida na Lei de Diretrizes do Urbanas.

CAPITULO VI -LOTEAMENTO FECHADO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 50° - Considera-se LOTEAMENTO FECHADO DE ACESSO CONTROLADO o
parcelamento do solo que possuem fechamento com muros e guaritas, mediante "Termo
de Concesséo Administrativa de Uso".

Paragrafo Gnico: O Termo de Concessdo Administrativa de uso a titulo oneroso ou gratuito,
cujas, concessdes serdo feitas entre a Associagéo de Moradores, devidamente constituida,

e o Municipio, por tempo determinado;

Art. 51° - Esse parcelamento fica isolado da malha viéria urbana, com acesso controlado
(n3o restrito) sendo que os servigos basicos seréo realizados e custeados pelos moradores;
também deverdo ter um "regulamento interno" aprovado em assembleia;
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CAPITULO VII - CONDOMINIO FECHADO DE LOTES

Art. 52° - Considera-se Condominio de Lotes 0 espaco isolado dos demais bens, privados
ou publicos, por cercas, muros ou outra forma de delimitagdo, com arruamento sem
interligagdo com as demais vias publicas, exceto o acesso ao condominio, e divisdo dos

espacos internos em areas privativas demarcadas e areas de uso comum.

Art. 53° - E o lote sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em lotes com
indicagdo, na matricula, da area deferida a cada condémino, sua fragéo ideal e area total
computadas as areas de uso comum. A superficie minima de cada lote é entendida como a

soma da area privativa e das areas de uso comum, excetuando-se as vias de acesso.

Art. 54° - O condominio de lotes, segundo a Lein® 13.465, de 11 de julho de 2017, Capitulo
VI Art. 1.358-A, pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que s30 propriedade

exclusiva e partes que séo propriedade comum dos condéminos.

§ 1° A fragéo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no
ato de instituicéo.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio
no Capitulo VI, da lei 13.465/2017, respeitada a legislagéo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporagéo imobiliaria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 55° - Nos Condominios serdo preservadas areas livres de uso comum em proporgéo
a ser definida pelo municipio e nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento), de area total

da gleba, conforme quadro abaixo:
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Areas de uso comum Proporgéo minima

Areas de uso comum - Logradouros ou vias de | Total de 33% (trinta e trés por
circulagdo/ areas livres de uso publico (area verde, cento)

recreacgado e lazer)

Areas Institucionais - Equipamentos | 2% (dois por cento)
urbanos/infraestrutura e comunitarios/publicos, a

ser definida pelo municipio.

Areas de Preservacdo Permanente (APP) Quando houver afastamento a

ser definido conforme a
legislagdo ambiental.

§ 1° A area destinada para uso publico institucional passara a integrar o patriménio do
Municipio, sendo considerada bem de uso comum.

§ 2° A area doada nunca pode ser menor do que o lote minimo instituido pela Lei de

Diretrizes do Urbanas.

§ 3° Para o célculo do percentual previsto no presente artigo, inicialmente deve ser
descontado todas as areas consideradas APP - Areas de Preservacéo Permanente e outras

areas onde n3o seja permitido o parcelamento.

§ 4° N&o se enquadram nas exigéncias do paragrafo anterior os condominios implantados
em glebas com area inferior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Art. 56° - Competira exclusivamente aos condominios Fechados de Lotes, com relagéo as
areas internas, a coleta do lixo, a manutengéo da infraestrutura, incluida a iluminagéo
publica, bem como a instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios,

com base em projeto previamente aprovado pela Unidade do Corpo de Bombeiros.

Art. 57° - O projeto de Condominio de Lotes devera apresentar Convengéo de
Condominio, disciplinando o uso das areas privativas e comuns, bem como as limitagdes,

restricdes e eventuais parametros de padrdo e tipologia para as edificacbes e construgdes
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§ 1° Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta lei, a instituicdo de
condominios por unidades auténomas para a construgéo de mais de uma edificagdo sobre
o terreno.

§ 2° Excluem-se do disposto no paragrafo anterior 0s condominios por unidades autbnomas

constituidos por apenas 2 (dois) prédios de habitacao unifamiliar.

§ 3° As edificagbes deverdo obedecer as disposicdes e seguir os procedimentos
administrativos do Cédigo de Obras e EdificagOes.

Art. 64° - Na instituicdo de condominios por unidades auténomas sera observado o limite
méximo de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) de area e testada para logradouro
publico ndo superior a 200 m (duzentos metros).

§ 1° O municipio podera excepcionar do disposto neste artigo, os condominios a serem
implantados em zonas ja estruturadas urbanisticamente onde a rede viaria existente tornar

inadequadas as dimensdes de testada e area maximas.

§ 2° Para o célculo do percentual previsto no presente artigo, inicialmente deve ser
descontado todas as areas consideradas APP - Areas de Preservacdo Permanente e outras
areas onde ndo seja permitido o parcelamento.

Art. 65° - Nos condominios por unidades auténomas seréo preservadas areas livres de
uso comum em proporcgéo a ser definida pelo municipio e nunca inferior a 35% (trinta e

cinco por cento) de area total da gleba.

§ 1° Quando a gleba de que trata este artigo néo tiver sido objeto de loteamento anterior e
dele n3o tenha resultado prévia doagdo de area publica devera ser destinado 10% (dez por

cento) do total da gleba para uso publico, em localizagéo a ser definida pelo municipio.

§ 2° A area destinada para uso publico passara a integrar o patrimdnio do Municipio, sendo
considerada bem de uso comum do povo.

Art. 66° - Os condominios por unidades autdbnomas com area total superior a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados) deverao destinar, no minimo, 5% (cinco por cento) da area para

uso publico, no préprio local ou em local definido pelo Municipio.
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Art. 67° - O instituidor do condominio podera, ao invés de destinar area para uso publico,
adquirir e transmitir &8 Administrag&o Municipal area urbana néo inferior a area da que seria
para tanto destinada.

Paragrafo Unico. A area de que trata este artigo podera ser escolhida pelo Poder Publico.

Esta area passaréa a integrar o patriménio publico municipal.

Art. 68° - As diretrizes urbanisticas a serem seguidas, n&o especificadas nesse capitulo,

devem obedecer ao regramento instituido para os Condominios Fechado de Lotes.

Art. 69° - Para o licenciamento de Condominios por Unidades Autdnomas, sera exigida a
elaboracdo do respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), as expensas do
empreendedor.

Paragrafo unico. As Areas de Preservacédo Permanentes - APP - seréo consideradas areas
de uso comum, devendo permanecer de propriedade de todos os conddébminos, na
proporgdo de suas fragbes ideais, ou se houver interesse do condominio, poderéo ser
excluidas da matricula original por desmembramento passando para o dominio publico.

CAPITULO IX - DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS
SECAO | - Disposigoes Gerais

Art. 70° - Conjuntos Residenciais vinculados a programas de interesse social poderdo ter
a area de fracdo ideal do lote/terreno e a testada minima reduzidas até o limite de 180 m?

(cento e oitenta metros quadrados) e 6 m (seis metros) respectivamente.

Art. 71° - Todos os Conjuntos Residenciais, excetuando-se as isencdes previstas em
legislagdo especifica, deverdo possuir Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio,

aprovado pelo 6rgéo competente.

Art. 72° - O Orgdo competente do municipio podera exigir doagéo de area ou medidas de
contrapartida em fungdo do aumento da densidade populacional ocasionada por essa

modalidade de parcelamento.
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SEGCAO Il - Dos Conjuntos Residenciais Horizontais

Art. 73° - Os Conjuntos Residenciais Horizontais s30 os formados por mais de 2 (duas)
edificagdes, térreas ou assobradadas, construidos sob a forma de unidades isoladas,
geminadas ou sobrepostas, estas Ultimas até 2 (dois) pavimentos, destinadas a fins

residenciais unifamiliares e bi familiares, constituindo cada unidade, propriedade auténoma.

§ 1° Consideram-se edificacoes isoladas as edificagdes térreas ou assobradadas formadas
por uma unidade autdnoma cada uma, e que n&o possuam vinculagdo construtiva com outra
edificagao.

§ 2° Consideram-se edificagcoes geminadas as edificagdes térreas ou assobradadas
formadas por duas ou mais unidades auténomas contiguas, que possuam uma parede em

comum.

§ 3° Consideram-se edificacdes sobrepostas aquelas agrupadas verticalmente, até 2 (dois)

pavimentos, constituidas por duas ou mais unidades autdbnomas.

Art. 74° - As vagas destinadas a estacionamentos devem estar de acordo com o previsto

no Cadigo de Obras e Edificagdes, para residéncias multifamiliares.

Art. 75° - Cada unidade auténoma podera ser constituida de uma residéncia unifamiliar e

de uma edicula auxiliar, atendendo ao percentual edificavel permitido & cada unidade.

Art. 76° - Os Conjuntos Residenciais Horizontais, de acordo com a disposi¢éo e o numero

de unidades autdnomas, serdo classificados em:
. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 1;
II. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 2;
Iil. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 3;
IV. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 4.
Art. 77° - Conjunto Residencial Horizontal Tipo 1

. formado pelo conjunto de 3 (trés) ou mais unidades auténomas, paralelas ao alinhamento
predial, com comprimento maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros),
sendo todas as unidades com acesso as respectivas areas exclusivas através da via publica
(sem via de circulag@o interna); ou quando a quadra consolidada for maior que 250,00m

podera ser feito na@é}menséo da quadra existente, até 30.000,00 m? de Area total.
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CAPITULO X - LOTEAMENTO ABERTO EM AREA RURAL

Art. 81° - Parcelamento solo de imével rural localizado fora da zona rural, fora da zona
urbana ou de expanséo Urbana.

|.O parcelamento de imével rural localizado fora da zona urbana ou de expansao
urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposicoes da Lei n° 6.766, de
19/12/79 e Decreto Federal n° 58/1937 e Decreto Federal n° 59.428/66.

Il. A aprovacéo do parcelamento do solo de loteamento rural devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal de Catuipe, conforme Decreto Federal n° 58/1937 e registrado no
Registro de Imoveis.

lll. A comprovacdo que a area é rural seré feita pelo proprietario, através do ITR, e/ou
através de declaragdo da Municipalidade.

Art. 82° - O parcelamento de gleba localizada em zona rural deve atender a Lei Federal n°
6.766/79.

Art. 83° - Considera-se Loteamento em Area Rural a subdiviséo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagédo ou ampliagéo das vias existentes, situados em zona rural,
fora do perimetro da sede distrital.

Paragrafo Unico: Aplicam-se aos Loteamentos em Area Rural as regras dos capitulos |, Il

supra no que for compativel, respeitadas as condigdes especiais previstas nesta Secao.

Art. 84° - Para aprovagdo do projeto de Loteamento Aberto em Area Rural, além das
exigéncias constantes desta Lei, deveréo ser atendidas as seguintes:

| Area minima do lote de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e testada minima de
50m (cinquenta metros);

Il. Acesso através de vias oficiais cascalhadas;

lll. Vias de circulacdo de largura minima de 12,00m (doze metros), sendo min 6,00m
(seis metros) de leito da pista, e 1,5m (dois metros e cinquenta centimetros) para cada
passeio; j
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CAPITULO Xl - Condominio Fechado de Lotes em Area Rural

Art. 85° - Considera-se Condominio Fechado de Lotes em Area Rural o espago isolado
dos demais bens, privados ou publicos, por cercas, muros ou outra forma de delimitacéo,
com arruamento sem interligacdo com as demais vias publicas, exceto 0 acesso ao
loteamento, e divis3o dos espacos internos em areas privativas demarcadas e areas de uso

comum, situados em zona de expans&o urbana ou rural, fora do perimetro da sede distrital.

Art. 86° - A aprovagdo dos parcelamentos nesta modalidade seguira os procedimentos
disposto no Capitulo Il desta lei. Somente s&o aprovados parcelamentos em zona rural ou

de expansdo urbana, que em forma de condominio, atendam as seguintes exigéncias:

|. Ficar sob responsabilidade dos proprietarios a implantagdo e manutengéo de toda a
infra- estrutura necessaria, ficando o Municipio isento de quaisquer onus;

Il. Area minima do lote de 300 m? (trezentos metros quadrados) e testada minima de 10

m (cinquenta metros);

IIl. Acesso ao empreendimento através de servidao e/ou vias oficiais pavimentadas ou

cascalhadas obedecendo-se &s normas dos érgéos competentes;

IV. O acesso ao empreendimento ndo pode impedir a entrada de veiculos de servigos

publicos de saude e seguranca;

V. Divisas do empreendimento com muros ou alambrados com cercas vivas continuas

com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

V1. Possuir area reservada para arruamentos, area verde e area de uso comum nunca
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da area da gleba e demais areas conforme

dispostas na tabela abaixo.
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Art. 89° - No licenciamento dos projetos de construgdes a serem edificadas no interior dos
Condominios Fechados de Lotes em Area Rural devera o setor competente do Municipio
observar os parametros de padr&o e tipologia definidos no projeto aprovado, bem como as
condigdes urbanisticas definidas pela legislagéo Municipal para a zona onde localizado o
imovel, prevalecendo estas quando confrontarem com aqueles.

CAPITULO Xil - DESMEMBRAMENTO

Art. 90° - O Poder Publico Municipal somente aprovara projeto de desmembramento no
Municipio de Catuipe se cumpridas as exigéncias deste capitulo, além Das previstas no
restante da legislagdo urbanistica municipal, estadual e federal.

Art. 91° - O Desmembramento é a subdivisdo de glebas para o sistema viario/quadras
existentes, por isso, em casos consolidados, seré possivel desmembrar lotes na extensao
da quadra existente para o sistema viario consolidado, desde que a area contigua nao fique
sem acesso ou encravada.

§ 1° Podera também ser objeto de desmembramento, a gleba com testada para via que 0
Municipio opte por executar, sendo elas projetadas ou existentes, para melhoria, ligagao,
utilidade publica ou por outro motivo a cargo municipal, seja através da desapropriagcdo ou
doagéo do proprietario.

§ 2° Em casos onde houver ruas existentes, projetadas e consolidadas oficiais em torno da
gleba em que sera feito outra forma de parcelamento, podera ser desmembrado para rua
existente os lotes em seu entorno, conforme quadra existente, desde que a da gleba

contigua néo fique encravada.

Art. 92° - As dimensdes dos lotes deverdo obedecer ao disposto na Lei de Diretrizes

Urbanas referente a regido em que esta situado o desmembramento.

Art. 93° - O processo de aprovacdo de Desmembramento segue o disposto no Capitulo Il

desta Lei, no que for compativel, respeitadas as disposicdes especiais desta Segao.

§ 1° O setor competente, apds vistoria da area para verificar se as informagdes prestadas
estdo corretas, aprova o pedido fazendo a devida comunicagéo ao Cadastro Municipal e
expedindo a autorizagdo para o parcelamento, acompanhada de uma via dos documentos

analisados e aprovados, a fim de permitir o registro no Cartério de Regjstrg de Imdveis.

1/'
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CAPiTULO XIV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 101° -Os parcelamentos do solo reger-se-80 pela legislagéo vigente a época do

registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 102° -As obras e edificagdes dos loteamentos dever&o se submeter as disposicdes €

procedimento administrativos do Codigo de Obras.

Art. 103° -Nas areas definidas, de acordo com os critérios da Lei de Diretrizes Urbanas,
como Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) aplicam-se as disposicdes da Lei

especifica e, subsidiariamente, as regras desta Lei.

Art. 104° -Para o célculo do percentual previsto de doagéo, devera ser descontado todas
as areas consideradas APP - Areas de Preservagdo Permanente e outras areas onde n&o

seja permitido o parcelamento.

Art. 105° -As doagOes de areas institucionais e publicas dos parcelamentos do solo prevista
nesta lei poderédo ser substituidas por medidas de contrapartida ao municipio, sendo 0s
valores das areas definidas pelo municipio.

Art. 106° -As instalagdes das redes de agua, esgoto, energia ou telecomunicagdes poderao
utilizar o espaco do canteiro central e os passeios publicos, preferencialmente 0

subterréneo.
Art. 107° -O Executivo Municipal regulamentara via decreto, no que couber, esta Lei.

Art. 108° -Esta Lei entra em vigor na data de sua pyblicagéo, revogando-se as disposi¢des

em contrario.

GABINETE DO FREFE
AGOSTO DE 2023.
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refeito Munjcipal

A MUNICIPAL DE CATUIPE, EM 22 DE

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

/ ‘
h b uz“b MA gé RAbIk:ELDEN

\B 2 ROSS
!etéria da Fazenda ssessora Juridica

Lk

31
Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE CATUIPE

e En ~ED QR770-000 - Fone/Fax: PABX (55) 3336-0000 - E-mail: catuipe@catuipe.rs.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL 4

CATIJIPE

Administrando o presente, preparando o futuro.
Administragao 2021 - 2024

Art. 94° - Todo o lote ou gleba a desmembrar com area superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados), deve doas 2,5% (dois e meio por cento), A area de doagdo nunca

podera ser inferior ao lote minimo estabelecido para a zona especifica.

Art. 95° - Os processos de aprovagao de desmembramento devem ser analisados no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias e submetidos ao Registro Imobiliario dentro de 01 més,
sob pena de caducidade de aprovagao.

Art. 96° - Em desmembramentos de lotes, com sistema viario consolidado, onde nao
houver supressdo de arvores e nem remogdo de terra, e nao atingirem o limite de 30

unidades, nao sera necessario Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

CAPITULO XIll - REMEMBRAMENTO

Art. 97° - Considera-se remembramento a unido de 02 ou mais lotes que importem no
resultado final de um Unico lote, dependendo de andlise do setor competente quanto ao
sistema viario do entorno.

Paragrafo Unico: Os Procedimentos para se efetuar o remembramento sdo os mesmos do
desmembramento, no que couber.

Paragrafo unico. O responsavel pelo parcelamento podera se vale, simultaneamente, de
mais de uma dessas garantias, mas o valor correspondente sera no maximo de 40%
(quarenta por cento) do total da area privada resultante do parcelamento.

Art. 98° - O responsavel pelo parcelamento devera formalizar a garantia ao Municipio, no
licenciamento da obra, antes do encaminhamento do respectivo projeto de loteamento
aberto ao Registro de Imdveis.

Art. 99° - A n3o execucgéo das obras projetadas no prazo fixado nos cronogramas ensejara
ao Municipio executar as garantias, e, com o produto dessa execug¢éo, realizar as obras
remanescentes.

Art. 100° -As garantias dadas ao Municipio somente serdo liberadas apds a concluséo de

todos os projetos e da aceitag@o das obras pela Administracdo Municipal.
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